BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomosé¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

OPINIA

W SPRAWIE OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ
NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ
POLOZONEJ W POZNANIU, PRZY UL. GORKI 7A/35,
ZAPISANEJ W KSIEDZE WIECZYSTEJ
KW NR PO1P/00222572/6

Sygnatura akt: Km 714/21

OPRACOWANIE:

mgr Artur Ratajszczak, MBA
Biegly Sadu Okregowego w Poznaniu
zam. ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Swarzedz, dnia 7 grudnia 2023 r.
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WYCIAG Z OPINII

1. OPIS NIERUCHOMOSCI :

Polozenie: Poznan, ul. Gérki 7A/35.
Oznaczenia ewidencyjne: obreb — Gorczyn

ark. — 06

dziatki — 150/2 1 150/3
Rodzaj nieruchomoS$ci: Lokal mieszkalny stanowigcy odrgbng nieruchomo$é, potozony
w budynku posiadajagcym pig¢ kondygnacji nadziemnych (parter, I pigtro, II pigtro, III pigtro,
IV pietro), podpiwniczonym. Struktura uzytkowa lokalu: pokdj z aneksem kuchennym, sypialnia,
lazienka w wc, hall.
Kazdoczesnemu wtascicielowi przedmiotowego lokalu przystuguje prawo do wylacznego korzystania
Z miejsca postojowego numer 38 w hali garazowe;j.
Z wlasno$cia lokalu zwigzany jest udzial wynoszacy 506/21923cz. w nieruchomosci wspdlnej
zapisanej] w KW PO1P/00156981/2.
W sasiedztwie budynku znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowo-
handlowa.
Stan techniczny budynku: b. dobry.
Powierzchnia uzytkowa lokalu: 50,60 m?.
Standard wykonczenia: przeci¢tny.
Wyposazenie lokalu w instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania.
Dla  przedmiotowej nieruchomosci lokalowej prowadzona jest ksiega  wieczysta
KW nr PO1P/00222572/6. W dziale II ksiggi wieczystej jako wlasciciel przedmiotowej nieruchomosci
lokalowej wskazany jest Damian Krzysztof Kusmierz.

2. CEL OPINII: Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej, dla potrzeb postgpowania

egzekucyjnego.

3. DATA SPORZADZENIA OPINII: 7 grudnia 2023 r.
4. WARTOSC NIERUCHOMOSCI:

Okreslona warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej potozonej w Poznaniu, przy ul. Gérki 7A/35,
jako przedmiotu prawa wtasnosci, przy uwzglednieniu prawa do wylacznego korzystania z miejsca
postojowego numer 38 w hali garazowej:

495 000 zt

stownie: czterysta dziewigcédziesiat pigé tysigcy zlotych
w tym warto$¢ prawa do wytacznego korzystania z miejsca postojowego numer 38 w hali garazowe;j:

30 000 zt

stownie: trzydziesci tysigcy ztotych

5. WYKONAWCA OPINII: mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

(pieczgé 1 podpis)
L
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II.

SPIS TRESCI

PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE.

Podstawa formalna opinii.

Przedmiot opinii.

Zakres opinii.

Cel opinii.

Podstawa prawna opinii.

Zrédta danych wykorzystanych przy sporzadzaniu opinii.
Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci.

Opis przedmiotu opinii.

PRZYJECIE METODYKI WYCENY.

III. WYCENA PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI.

1.
2.
3.

Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowe;.
Klauzule 1 ustalenia dodatkowe.

IV. ZALACZNIKI.

SN i

Wydruk mapy informacyjnej.

Kserokopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow.

Kserokopia wypisu z rejestru lokali.

Kserokopia wypisu z kartoteki budynkow.

Kserokopia zaswiadczenia o przeznaczeniu nieruchomosci.

Wydruk tresci ksiggi wieczyste) KW nr PO1P/00222572/6 ze strony Ministerstwa
Sprawiedliwosci poprzez podsystem dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych z dnia 4 grudnia 2023 r.

Wydruk tresci ksiegi wieczystej KW nr PO1P/00156981/2 ze strony Ministerstwa
Sprawiedliwosci poprzez podsystem dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych z dnia 4 grudnia 2023 r.

Kserokopia dokumentu ubezpieczenia.
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Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

I. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE.

1. PODSTAWA FORMALNA OPINII.

Zlecenie Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym Poznan-Grunwald 1 Jezyce
w Poznaniu Michata Rojewskiego z dnia 26 wrzesnia 2023 r. dla bieglego sgdowego

w dziedzinie wyceny i obrotu nieruchomosci Artura Ratajszczaka.

2. PRZEDMIOT OPINII.

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ lokalowa potozona w Poznaniu,
przy ul. Gorki 7A, w sktad ktorej wchodzi lokal mieszkalny nr 35 o pow. uz.
50,60 m?, wraz z przynaleznym udziatem wynoszgcym 506/21923cz. w nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowi grunt o oznaczeniach ewidencyjnych: obreb — Goérczyn,
ark. — 06, dz. — 150/2 i 150/3, o pow. tacznej 1.630 m? oraz czesci budynku

1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli lokali.

3. ZAKRES OPINIIL

Zakresem opinii objeto prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 35 polozonego
w Poznaniu, przy ul. Gorki 7A wraz z przynaleznym udzialem wynoszacym
506/21923cz. w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi prawo wiasnosci dzialek
gruntowych, o oznaczeniach ewidencyjnych: obreb — Goérczyn, ark. — 06, dz. — 150/2
1 150/3 oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku
wilascicieli lokali, przy uwzglednieniu prawa kazdoczesnego wilasciciela lokalu

do wytacznego korzystania z miejsca postojowego numer 38 w hali garazowe;.

4. CEL OPINIIL
Okres$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb postepowania

egzekucyjnego.

S. PODSTAWA PRAWNA OPINIIL

5.1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.
Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zm.).
5.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 1832).
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5.3. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen RzeczoznawcOw
Majatkowych.

5.4. Kodeks cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1610 z pézn. zm.).

5.5. Kodeks postepowania cywilnego — ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. (tekst jedn.
Dz. U. 22023 r., poz. 1550 z p6zn. zm.).

6. ZRODLA DANYCH WYKORZYSTANYCH PRZY SPORZADZANIU OPINIL.

6.1. Wizjalokalna w dniu 20 listopada 2023 r. dokonana przez biegtego rzeczoznawce
majatkowego Artura Ratajszczaka.

6.2. Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku lokali mieszkalnych.

6.3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania.

6.4. Ksigga wieczysta KW nr PO1P/00222572/6.

6.5. Ksigega wieczysta KW nr PO1P/00156981/2.

6.6. Akt notarialny z dnia 14 czerwca 2006 r. rep. A nr 8679/2006 zawarty przed
notariuszem Maciejem Celichowskim.

6.7. Prasa 1 literatura zawodowa, Internet.

7. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.
7.1.  Data sporzadzenia opinii — 7 grudnia 2023 r.
7.2.  Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu opinii — 7 grudnia 2023 r.
7.3.  Data, na ktorg okreslono 1 uwzgledniono w opinii stan przedmiotu opinii —
20 listopada 2023 r.
7.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci — 20 listopada 2023 r.

8. OPIS PRZEDMIOTU OPINII

8.1. Stan prawny:
Badanie ksiegi wieczystej KW nr PO1P/00222572/6 przeprowadzone w dniu
4 grudnia 2023 r. na podstawie wgladu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych  poprzez podsystem dostgpu ze strony Ministerstwa

Sprawiedliwosci wykazato, co nastepuje:
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mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz
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Dziat I-O

Numer biezacy nieruchomosci: 1.

Lokal:

Wojewodztwo: Wielkopolskie.

Powiat: M. Poznan.

Gmina: Poznan M.

Miejscowos¢: Poznan.

Ulica: Gorki.

Numer budynku: 7A.

Numer lokalu: 35.

Identyfikator lokalu: 306401_1.0035.AR_06.150/2.1_BUD.31_LOK.
Przeznaczenie lokalu: Lokal mieszkalny.

Opis lokalu: Pokdj z aneksem kuchennym — 1, sypialnia — 1, fazienka z wc — 1,
hall — 1.

Kondygnacja: 4,0.

Przyltaczenie — numer ksiggi wieczystej: PO1P / 00156981 / 2.

Odrgbnos¢: Tak.

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen

przynaleznych: 50,6000 m?.

Dzial I-SP

Lp. 1.

Numer prawa: 1.

Rodzaj prawa: Udziat zwigzany z wlasnoscig lokalu.

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspoélnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci
budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuzg wyltacznie do uzytku witascicieli lokali:
506/21923.

Numer ksiggi wieczystej z ktorej wyodrgbniono lokal: PO1P / 00156981 / 2.

Dzial 11

Wtasciciele:
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Lp. 1.

Numer udziatu w prawie: 1.

Wielkos¢ udziatu: 1/1.

Osoba fizyczna: Damian Krzysztof Kusmierz, PESEL: 77010904918.

Dzial 111
Lp. 1.
Numer wpisu: 1.
Rodzaj wpisu: Inny wpis.
Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci na wniosek wierzyciela
ujawnionego w podrubryce 3.4.4 pod pozycja 1 w sprawie o sygn. akt Km
962/20 prowadzonej przez Komornika Sadowego Poznan - Grunwald 1 Jezyce
w Poznaniu Michata Rojewskiego.
Rodzaj zmiany:
Lp. 1. Do egzekucji przylaczyl si¢ kolejny wierzyciel ujawniony
w podrubryce 3.4.4 pod pozycja 2 w sprawie o sygn. akt Km
1116/21 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Grunwald i1 Jezyce w Poznaniu Michata
Rojewskiego.
Lp. 2. Do egzekucji przytaczyt si¢ wierzyciel ujawniony pod poz. 3
w rubryce 3.4.4 w sprawie o sygn. akt Km 1285/20 prowadzone;j
przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznah -
Grunwald 1 Jezyce w Poznaniu Michata Rojewskiego.
Lp.3. Do egzekucji  przylaczyt si¢  wierzyciel:  Hoist 1l
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety z siedzibg w Warszawie w sprawie o sygn. akt Km
1660/21 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Grunwald i1 Jezyce w Poznaniu Michata
Rojewskiego.
Lp. 4. Do egzekucji przytaczyt si¢ wierzyciel ujawniony pod poz. 4
w rubryce 3.4.4 w sprawie o sygn. akt Km 714/21 prowadzonej

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu Michat Rojewski. Sygn. akt Km 714/21 Strona 7



BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan -
Grunwald 1 Jezyce w Poznaniu Michata Rojewskiego.

Lp. 5. Do egzekucji przytaczyt si¢ wierzyciel ujawniony pod poz. 5
w rubryce 3.4.4 w sprawie o sygn. akt Km 823/21 prowadzonej
przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznah -
Grunwald 1 Jezyce w Poznaniu Michata Rojewskiego.

Lp. 6. Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel ujawniony pod poz. 6
w rubryce 3.4.4 w sprawie o sygn. akt Km 79/23 prowadzonej przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald
1 Jezyce w Poznaniu Michata Rojewskiego.

Lp. 7. Do egzekucji przylaczyt si¢ wierzyciel ujawniony pod poz. 7
w rubryce 3.4.4 w sprawie o sygn. akt Km 1074/23 prowadzonej
przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan -

Grunwald 1 Jezyce w Poznaniu Michata Rojewskiego.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawna:

Lp. 1. Eques Debitum Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Niestandaryzowany
Fundusz Sekurytyzacyjny, Gdansk, REGON: 221653410.

Lp. 2. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, Wroctaw, REGON: 140317429.

Lp. 3. Hoist I Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, Warszawa, REGON:122496067.

Lp. 4. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, Wroctaw, REGON: 140317429.

Lp. 5. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, Wroctaw, REGON: 140317429.

Lp. 6. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, Wroctaw, REGON: 140317429.

Lp. 7. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, Wroctaw, REGON: 140317429.
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Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Dzial IV

Lp. 1.

Numer hipoteki: 3.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna zwykta.

Suma: 134127,49 CHF.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Wierzytelnos¢ gtowna z tytulu umowy
kredytowej nr 203-1222721797/305/2008.

Termin zaptaty: 2038-03-27.

Wierzyciel hipoteczny: Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA,
Warszawa, REGON: 01629826300821.

Lp. 2.

Numer hipoteki: 4.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka umowna kaucyjna.

Suma: 67000,00 CHF.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Wierzytelno$¢ odsetkowa, prowizje 1 inne
koszty z tytulu umowy kredytowej nr 203-1222721797/305/2008.

Termin zaptaty: 2038-03-27.

Wierzyciel hipoteczny: Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA,
Warszawa, REGON: 01629826300821.

Lp. 3.

Numer hipoteki: 5.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 7458,93 z1.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Skiadki na Fundusz Ubezpieczen
Spotecznych za okres 11/2018-02/2019, Fundusz Ubezpieczen Zdrowotnych
za okres 11/2018-02/2019, Fundusz Pracy, Fundusz Solidarnosciowy 1 Fundusz
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych za okres 11/2018-02/2019
1 odsetki za zwloke.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I Oddziat w Poznaniu,
Warszawa, REGON: 00001775600277.
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Lp. 4.

Numer hipoteki: 6.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 1697,62 zt.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Sktadki na Fundusz Ubezpieczen
Spotecznych 07/2017, Fundusz Ubezpieczen Zdrowotnych za okres 05/2017-
07/2017, Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych
za okres 05/2017-07/2017 1 odsetki za zwtoke.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I Oddziat w Poznaniu,
Warszawa, REGON: 00001775600277.

Lp. 5.

Numer hipoteki: 7.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 11559,78 zi.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Skiadki na Fundusz Ubezpieczen
Spotecznych za okres 03/2019-08/2019, Fundusz Ubezpieczen Zdrowotnych
za okres 03/2019-08/2019, Fundusz Pracy, Fundusz Solidarnosciowy 1 Fundusz
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych za okres 03/2019-08/2019
1 odsetki za zwloke.

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych I Oddziat w Poznaniu,
Warszawa, REGON: 00001775600277.

Lp. 6.

Numer hipoteki: 8.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 7678,02 zi.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Sktadki na Fundusz Ubezpieczen
Spotecznych za okres 09/2019-12/2019, Fundusz Ubezpieczen Zdrowotnych
za 09/2019-12/2019, Fundusz Pracy, Fundusz Solidarnosciowy i Fundusz
Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych za okres 09/2019-12/2019

1 odsetki za zwloke.
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Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Warszawa, REGON:
00001775600277.

Lp. 7.

Numer hipoteki: 9.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 10603,11 zt.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Wierzytelnos¢ z tytulu nieodptaconych
sktadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy
i Fundusz Solidarnociowy oraz Fundusz Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych za okres 09/2020 do 01/2021, odsetki za zwloke zgodnie
z decyzjg stanowigcg podsatwe wpisu, zobowigzanie publicznoprawne.
Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, 1 Oddziat
w Poznaniu, Poznan, REGON: 00001775600277.

Lp. 8.

Numer hipoteki: 10.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 14824,89 zt.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Wierzytelnos¢ z tytulu nieodptaconych
sktadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy
i Fundusz Solidarno$ciowy oraz Fundusz Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych za okres 02/2021 do 08/2021, odsetki za zwtoke zgodnie
z decyzjg stanowigcg podsatwe wpisu, zobowigzanie publicznoprawne.
Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, 1 Oddziat
w Poznaniu, Poznan, REGON: 00001775600277.

Lp.O.

Numer hipoteki: 11.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 16878,18 zi.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Wierzytelnos¢ z tytulu nieodptaconych

sktadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

i Fundusz Solidarnosciowy oraz fundusz Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych za okres 01/2020 do 08/2020, odsetek za zwloke¢ zgodnie
z decyzjg stanowigcg podsatwe wpisu, zobowigzanie publicznoprawne.
Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, 1 Oddziat
w Poznaniu, Poznan, REGON: 00001775600277.

Lp. 10.

Numer hipoteki: 12.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 11686,00 zt.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Naleznos¢ z tytulu nieoptaconych sktadek
wraz z odsetkami.

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, 1 Oddziat
w Poznaniu, Warszawa, REGON: 00001775600277.

Lp. 11.

Numer hipoteki: 13.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 13375,17 zi.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Naleznos¢ z tytulu nieoptaconych sktadek
wraz z odsetkami.

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spotecznych, 1 Oddziat
w Poznaniu, Warszawa, REGON: 00001775600277.

Lp. 12.

Numer hipoteki: 14.

Rodzaj hipoteki: Hipoteka przymusowa.

Suma: 7252,51 zi.

Wierzytelnos¢ 1 stosunek prawny: Naleznos¢ z tytutu nieoptaconych sktadek
wraz z odsetkami.

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, 1 Oddziat
w Poznaniu, Warszawa, REGON: 00001775600277.
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

UWAGA:

Aktem notarialnym z dnia 14 czerwca 2006 r. rep. A nr 8679/2006 zawartym
przed notariuszem Maciejem Celichowskim, w §10, strony o$wiadczyty,
ze zmieniaja umowg¢ o korzystanie z nieruchomosci wspolnej (zawartej w akcie
notarialnym z dnia 8 maja 2006 r. rep. A nr 6010/2006) w taki sposdb,
ze jej strong staje si¢ rOwniez Kupujacy oraz, ze kazdoczesnemu wiascicielowi
przedmiotowego lokalu przystugiwac bedzie prawo do wytacznego korzystania
z miejsca postojowego numer 38 w hali garazowe;.

Powyzsze prawo nie jest ujawnione w ksiedze wieczyste;.

Badanie ksiegi wieczystej KW nr PO1P/00156981/2 przeprowadzone w dniu
4 grudnia 2023 r. na podstawie wgladu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych  poprzez podsystem dostgpu ze strony Ministerstwa

Sprawiedliwosci wykazato, co nastgpuje:

Dziat I-O

Numer biezacy nieruchomosci: 2.

Dziatki ewidencyjne:

Lp. 1.

Numer dziatki: 150/2.

Identyfikator dziatki: 306401_1.0035.AR_06.150/2.
Obreb ewidencyjny: 306401_1.0035, Gérczyn.
Wojewodztwo: Wielkopolskie.

Powiat: M. Poznan.

Gmina: Poznan M.

Miejscowos¢: Poznan.

Ulica: Gorki.

Sposdb korzystania: B — tereny mieszkaniowe.
Lp. 2.

Numer dziatki: 150/3.
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Identyfikator dziatki: 306401 _1.0035.AR_06.150/3.

Obreb ewidencyjny: 306401_1.0035, Gérczyn.

Wojewodztwo: Wielkopolskie.

Powiat: M. Poznan.

Gmina: Poznan M.

Miejscowos¢: Poznan.

Ulica: Gorki.

Sposéb korzystania: BP — zurbanizowane tereny niezabudowane.

Obszar catej nieruchomosci: 0,1630 ha.

Budynki:

Lp. 1.

Wojewddztwo: Wielkopolskie.

Powiat: M. Poznan.

Gmina: Poznan M.

Miejscowos¢: Poznan.

Identyfikator budynku: 306401_1.0035.AR_06.150/2.1_BUD
Identyfikator dziatki: 306401_1.0035.AR_06.150/2.
Nazwa ulicy numer porzagdkowy budynku: Goérki 7A.

Liczba kondygnacji: 6,0.

Przeznaczenie budynku: Budynek mieszkalny.

Odrgbnosc: Nie.

Informacja o wyodrgbnionych lokalach:

Lp.
Lp.
Lp.
Lp.
Lp.

1.

2
3
4
5.
6
7
8

Numer lokalu: 46
Numer lokalu: 43
Numer lokalu: 23
Numer lokalu: 36
Numer lokalu: 47
Numer lokalu: 13
Numer lokalu: 5

Numer lokalu: 6

PO1P /00221526 /2
POI1P /00221535 /8
PO1P /00221620 / 1
PO1P /00222078 / 3
POI1P /00221525 /5
PO1P /00221533 /4
PO1P /00221534 /1
PO1P /00221717 /8
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Lp. 9.

Lp. 10.
Lp. 11.
Lp. 12.
Lp. 13.
Lp. 14.
Lp. 15.
Lp. 16.
Lp. 17.
Lp. 18.
Lp. 19.
Lp. 20.
Lp. 21.
Lp. 22.
Lp. 23.
Lp. 24.
Lp. 25.
Lp. 26.
Lp. 27.
Lp. 28.
Lp. 29.
Lp. 30.
Lp. 31.
Lp. 32.
Lp. 33.
Lp. 34.
Lp. 35.
Lp. 36.
Lp. 37.
Lp. 38.

Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:
Numer lokalu:

Numer lokalu:

28
35
26
3

17
49
33
39
1

2

15
16
18
45
29
37
27
24
19
41
42
4

48
38
31
21
25
32
34
12

PO1P /00222407 /9
PO1P /00222572 / 6
PO1P /00222272 /3
PO1P /00221527 /9
PO1P /00221530/3
PO1P /00221531/0
POI1P /00221528 /6
PO1P /00221529 /3
PO1P /00222804 / 2
PO1P /00222806 / 6
POI1P /00223315/4
PO1P /00222807 /3
PO1P / 00223135/ 8
PO1P /00222972 /0
PO1P /00222973 /7
PO1P /00222974 / 4
PO1P /00222975 / 1
PO1P /00223039 /5
POI1P /00223082 / 1
PO1P /00223187 /7
PO1P /00223188 /4
PO1P /00223267 /2
PO1P /00223309 /9
PO1P /00223310/9
PO1P /00223314 /7
POI1P /00223318 /5
PO1P /00223538 /3
PO1P /00223539/0
PO1P /00223614 /0
POI1P /00223888 / 1
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Lp. 39. Numer lokalu: 14 POI1P /00223889 /8
Lp.40. Numer lokalu: 11  PO1P /00224594 /0
Lp.41. Numer lokalu: 44 POI1P /00225128 /0
Lp.42. Numer lokalu: 22 POI1P /00225129 /7
Lp.43. Numer lokalu: 7  PO1P /00229149 / 1

Dzial I-SP
Lp. 1.
Numer prawa: 1.
Rodzaj prawa: Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w Dziale III inne;j
ksiggi wieczyste;j.
Tres¢ prawa: Stuzebnos¢ gruntowa obcigzajaca dziatke nr 150/1, zapisang
w KW PO1P/00213853/4 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 150/2
o tresci blizej okreslonej w par. 9 umowy.
Ksiega powigzana:

- Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00213853 / 4.

- Kolejny numer wpisu: 2.

Dzial 11

Wiasciciele:

Wiasciciele wyodrebnionych lokali, w tym wtasciciel wyodrebnionego lokalu
nr 35, zapisanego w ksiedze wieczystej PO1P / 00156981 / 2, w udziale
506/21923cz.

Dzial 111

Lp. 1.

Numer wpisu: 1.

Rodzaj wpisu: Inny wpis.

Tres¢ wpisu: Prawo uzyczenia przystugujace ,,Energetyce Poznanskiej” SA
z siedzibg w Poznaniu na warunkach i zgodnie z postanowieniami zawartmi
W umowie uzyczenia.

Rodzaj zmiany: Przeniesiono do wspotobcigzenia do KW PO1P/00213853/4.
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng:

,Energetyka Poznafska” SA, Poznan.

Lp. 2.
Numer wpisu: 2.
Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe.
Tres¢ wpisu: Stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i1 przechodu
przez dziatki nr 150/2 1 150/3 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki
nr 150/1, zapisanej w KW PO1P/00213853/4 o tresci blizej okreslonej w par. 9
umowy.
Wskazanie innej nieruchomosci — nieruchomos¢ wtadngca:

- Numer ksiegi: PO1P /00213853 / 4.

- Inne informacje: Kazdoczesny wtasciciel dziatki nr 150/1.

Dzial IV

Komentarz do migracji.

Wpisy lub czgsci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczyste] w toku migracji,
ktére zawieraja tres¢ nie objeta strukturg ksiggi wieczystej lub projekty wpisow
przeniesione z dotychczasowej ksiggi wieczystej: Ujawnia si¢ prawidtowa
wysokos¢ wykreslonej hipoteki, ujawnionej pod poz. 2, jako 1.220.000,00
(jeden milion dwiescie dwadziescia tysiecy) EUR.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale

w dotychczasowej ksigdze wieczystej: 3.

UWAGA:

W Daziale II przedmiotowej ksiggi wieczyste] w Lp. 10 wskazane jest, ze lokal
mieszkalny nr 35 zapisany jest w ksiedze wieczystej nr PO1P/00156981/2
podczas gdy faktycznie lokal nr 35 zapisany jest w ksiedze wieczystej
KW nr PO1P/00222572/6.

W zwiagzku z powyzszym ksig¢ga wieczysta wymaga sprostowania.
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

8.2.

8.3.

8.4.

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Oznaczenia ewidencyjne gruntu:
obreb — Gorczyn
ark. — 06
dziatka — 150/2 1 150/3

Uwarunkowania planistyczne i ochronne :

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie Miasta Poznania
dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, zatwierdzonym uchwatg
Rady Miasta Poznania nr LXXXVIII/1670/VIIl/2023 z dnia 11 lipca 2023 r.,
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem
MW. S3 to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych
okresla si¢ wiodacy kierunek przeznaczenia — zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng, uzupetniajgcy kierunek przeznaczenia — zabudowe ustugowa
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy
seniora, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji

1 infrastruktury techniczne;.

rodto: https.

Opis techniczno-uzytkowy :
8.4.1. Potozenie:

Budynek, w ktorym znajduje si¢ przedmiot wyceny, zlokalizowany jest

w Poznaniu, przy ul. Gorki 7A.
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomosé¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Poznan jest miastem na prawach powiatu polozonym w zachodniej
Polsce, na Pojezierzu Wielkopolskim, u zbiegu rzek Warty 1 Cybiny.
Jest historyczng stolica Wielkopolski, obecnie siedzibg wtadz
wojewddztwa wielkopolskiego 1 powiatu poznanskiego. Miasto stanowi
wezel drogowy i kolejowy, funkcjonuje tu mie¢dzynarodowy port
lotniczy. Poznan jest pigtym pod wzgledem liczby ludno$ci miastem
w Polsce (ma ok. 550 tys. mieszkancow) 1 siodmym pod wzgledem
powierzchni (ok. 262 km?). Poznan jest powigzany ekonomicznie
1 komunikacyjnie z otaczajagcymi go 17 gminami powiatu poznanskiego

tworzac razem z nimi aglomeracj¢ poznanska.

Poznah to osrodek akademicki, naukowy i kulturalny. W miescie
dziataja: opera, filharmonia, balet, teatry, kina, muzea, galerie sztuki,
orkiestry i zespoty folklorystyczne. Miasto jest osrodkiem przemystu,
handlu, logistyki 1 turystyki. Funkcjonujg tu Migdzynarodowe Targi
Poznanskie — najwigksze 1 najstarsze centrum wystawiennicze w Polsce.
Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w potudniowo-

zachodniej czesci miasta Poznania, w dzielnicy Gorczyn.

Poznan

Zrédlo: hitps:/fwww.google.com/maps/ T
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Granice Gorczyna:
9.9 b

|-}
©°
o
©
o
o
©°
o
©°
o

O

° e £ & o

Zrédto: https://www.google.com/maps/

Gorczyn to dzielnica potozona w potudniowo-zachodniej czesci miasta
na osi ulicy Glogowskiej na przedtuzeniu Lazarza. Na Gorczynie nie ma
co prawda tak pieknych kamienic, jak na pobliskim ktazarzu,
ale dzielnica ma swodj urok. Goérczyn w Sredniowieczu zajmowat duzo
wiekszy obszar niz obecnie. Graniczyt z wsiami Fabianowo, Lawica,
Rudnicze, Swierczewo, Junikowo, LubohA oraz z wsig  Gaj,
czyli rozciggat si¢ az do obecnej ulicy Gajowej. Kiedy tereny szpitala
Sw. Lazarza staly si¢ odrebng dzielnicg, obszar Gérczyna zmalat 1 sigga

do ulicy Hetmanskie;.

Gorczyn zostal wiaczony w 1900 roku w granice administracyjne
Poznania. Zachowaly si¢ tu slady dawnej zabudowy przy ul Sielskie;,
Gorczynskiej, czy Kosynierskiej, mozna spotka¢ tu zabudowania
z XIX wieku i pozostalosci wiejskich zagréd. Przy ul. Glogowskiej,
przed Wiaduktem Kosynierow Gorczynskich, znajduje si¢ wzniesione
w latach 1925-1929 osiedle robotnicze — jedno z pierwszych osiedli,
jakie miasto Poznan zbudowato dla ubozszych warstw spolecznych.
Zaprojektowane zostato przez Jerzego Tuszowskiego. Sktada si¢ ono
z 16 wolnostojacych budynkéw jedno- i dwupigtrowych, mieszczacych
272 dwuizbowe mieszkania. Osiedle niewiele si¢ zmienito do dnia

dzisiejszego.
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomosé¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Na skraju Goérczyna i Raszyna, przy ul. Sciegiennego, znajduje si¢
cmentarz Gorczynski, na ktérym spoczywa wielu zastuzonych
mieszkancOw Poznania. Pod wiaduktem Kosynierdw Goérczynskich
jest stacja kolejowa Poznan Gorczyn. Mozna stad pojecha¢ w kierunku
Zbaszynka, Zielonej Gory, Nowego Tomysla.

W potowie lat 70. zaczelo zmienia¢ si¢ oblicze Gorczyna, niedaleko
od ulicy Glogowskiej powstato osiedle mieszkaniowe zabudowane

miedzy innymi 11 kondygnacyjnym blokami.

Zrédto: https:/fwww.poznanskieklimaty.pl/dzielnice-poznania-gorczyn/
Lokalizacja nieruchomos$ci jest dobra, biorgc pod uwage odleglos¢
od Centrum Poznania, odlegtos¢ od placowek handlowo-ustugowych,

dostgpno$¢ komunikacyjng, otoczenie i sgsiedztwo oraz preferencje

potencjalnych nabywcow.

L]
g ¢

Zrédto: http://www. gog le.com/maps/

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest ok. 6 km od Centrum Poznania,
przy ul. Gorki 7A. Ulica Gorki jest urzadzong droga stanowiagca droge
publiczna. Dochodzi do ul. Glogowskiej, ktora jest jedng z wazniejszych

ulic Poznania, biegnaca od Centrum miasta w kierunku potudniowym.
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomosé¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Lokalizacja i dane ewidencyjne:

- wojewOdztwo — wielkopolskie

- powiat — Miasto Poznan

- jednostka ewidencyjna — 306401_1 M. Poznan
- obreb — 0035, Gorczyn

- ark. — 06

- dziatka — 150/2
- powierzchnia — 0,1367 ha
- identyfikator dziatki: 306401_1.0035.AR_06.150/2

- dziatka — 150/3
- powierzchnia — 0,0263 ha
- identyfikator dziatki: 306401_1.0035.AR_06.150/3

- numer ksiegi wieczystej — PO1P/00156981/2

L 222G S o ]
/ oy A1273, 123
VAT A A

8.4.2. Opis budynku:
Budynek, w ktéorym zlokalizowany jest przedmiot wyceny jest
budynkiem mieszkalnym posiadajacym pie¢ kondygnacji nadziemnych
(parter, 1 pietro, II pietro, III pietro, IV pigtro), podpiwniczonym,
wykonanym w technologii tradycyjnej murowanej, unowoczesnionej.
Budynek posiada dach ptaski. W podpiwniczeniu znajduje si¢ hala

garazowa. Budynek wybudowany zostat w 2006 r.
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mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomosé¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Budynek zlokalizowany jest w drugiej linii zabudowy 1 jest wyposazony
w niezbedne instalacje: elektryczng, wodna, kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania. W budynku znajduje si¢ winda.

Na podstawie dokonanych ogledzin stan techniczny budynku ocenia si¢

jako b. dobry.

Stan techniczny budynku na dzien ogledzin obrazujg ponizsze zdjgcia:

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu Michat Rojewski. Sygn. akt Km 714/21 Strona 23



BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomosé¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

8.4.3. Opis lokalu:

Wyceniany lokal mieszkalny zlokalizowany jest na III pigtrze budynku.
Sktada si¢ z pokoju z aneksem kuchennym, sypialni, tazienki z wc i hallu.
Pokoje sa niezalezne z wej$ciem z hallu.

Instalacje w lokalu: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania.

Na dzien ogledzin lokal nie byt zamieszkaty.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin standard wykonczenia lokalu
okreslono jako przecietny.

Poko6j z aneksem kuchennym — w czesci pokojowej podtoga obtozona
panelami podtogowymi, $ciany malowane, okno PCV; w czgsci
kuchennej podtoga obtozona ptytkami, Sciany malowane a czgsciowo
oblozone panelami szklanymi.

Sypialnia — podtoga obtozona panelami podtogowymi, Sciany malowane,
okno PCV.

Lazienka z wc — podtoga i Sciany oblozona ptytkami, brak okna.

Hall — podtoga obtozona ptytkami, §ciany malowane.
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomosé¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Standard wykonczenia lokalu obrazuja ponizsze zdj¢cia:
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BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomosé¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Zgodnie z aktem notarialnym z dnia 14 czerwca 2006 r. rep. A
nr 8679/2006, zawartym przed notariuszem Maciejem Celichowskim,
kazdoczesnemu wilascicielowi przedmiotowego lokalu przystuguje

prawo do wylacznego korzystania z miejsca postojowego numer 38

w hali garazowej.

II. PRZYJECIE METODYKI WYCENY.

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zm.) wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody i1 techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegllnosci cel wyceny, rodzaj
1 polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci

oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Okreslenie warto$ci nieruchomosci polega na okre$leniu wartosci prawa

wlasnosci lub innych praw do nieruchomosci.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrzes$nia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 1832) okreSlenie wartosci
nieruchomosci poprzedza si¢ analizag rynku nieruchomos$ci, w szczegdlnosci
w zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszOow oraz warunkow zawarcia transakcji,

a takze ogledzinami nieruchomosci.
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mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Wartos¢ rynkowa okresla si¢ przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego,

dochodowego lub mieszanego.

Podejscie _poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci

przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajagcym date, na ktorg
okresla si¢ warto$¢ nieruchomosci. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy r6znigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje si¢, jezeli sa znane ceny

1 cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

W ramach podejscia pordwnawczego wyrdznia si¢ metod¢e porOwnywania

parami, metode¢ korygowania ceny $redniej oraz metod¢ analizy statystycznej rynku.

» Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedaca

przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami
podobnymi, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Do poréwnan wybiera si¢ co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci
podobnych stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje
si¢ na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci wyceniane]

1 nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

» Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sig,

co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty przedmiotem obrotu
rynkowego 1 dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ w drodze
korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe
wyceny wspoiczynnikami korygujacymi, wynikajacymi z oceny wyceniang]
nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech
rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej w przedziale pomiedzy ceng

minimalng 1 ceng maksymalng.
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mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

» Przy metodzie analizy statystycznej rynku przyjmuje si¢ zbioér cen

transakcyjnych ~ wlasciwych  do  okreslenia ~ wartosci  nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Wartos¢
nieruchomosci okresla si¢ przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych.
Przy tworzeniu zbioru cen transakcyjnych wilasciwych do okreslenia wartosci

nieruchomosci reprezentatywnych przepis § 5 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Uwzgledniajac charakter wycenianej nieruchomosci, jej stan techniczno-
uzytkowy, realia rynku nieruchomosci podobnych oraz uwarunkowania prawne
dotyczace niniejszej opinii, warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej potozonej
w Poznaniu, przy ul. Goérki 7A/35, okreslono w podejSciu poréwnawczym,

metodq korygowania ceny Sredniej.

III. WYCENA PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI.

1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI.

Przedmiotem analizy byly dane rynku lokalnego, rozumianego jako rynek
nieruchomosci  lokalowych  bedacych  przedmiotem  prawa  wlasnosci,
z przynaleznym udziatem w prawie wlasnosci gruntu, polozonych na terenie miasta
Poznania. Analizg objg¢to transakcje w okresie ostatnich dwoéch lat poprzedzajacych
dat¢ wyceny.

Analiza wykazata, ze na terenie Poznania jest duza podaz takich nieruchomosci
w zwigzku z powyzszym analizowany teren zawezono do obrgbu ewidencyjnego —
Gorczyn.

Analizujac rynek nieruchomosci lokalowych zauwazono dos¢ duzy ruch
w transakcjach zawieranych na rynku. Analiza wykazala, ze najwigksza podaz
dotyczy lokali o mniejszej pow. uzytkowej — do ok. 60 m?. Natomiast lokale
o wiekszej pow. uzytkowej (powyzej 60 m?) ciesza si¢ mniejszym

zainteresowaniem.
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mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

W wyniku analizy rynku ustalono, ze na uzyskiwane ceny wptyw miaty: lokalizacja,
powierzchnia uzytkowa lokalu, standard wykonczenia, stan techniczny budynku
oraz inne cechy (np. funkcjonalnos¢ lokalu, pomieszczenia przynalezne,
kondygnacja).

W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono, ze ceny na rynku wtérnym,
obejmujacym nieruchomosci podobne do wycenianej, tj. nieruchomosci lokalowe
o funkcji mieszkaniowej, potozone w  kilkunastoletnich  budynkach,
na terenie obrebu ewidencyjnego Gérczyn w Poznaniu, bedace przedmiotem prawa
wlasnosci, w badanym czasookresie podlegaly jedynie nieznacznym wahaniom
nie wykazujgcym jednak stalego trendu.

W wyniku badania preferencji kupujacych rozpatrywanego segmentu rynku lokali
mieszkalnych stwierdzono, iz najwyzsze noty uzyskuja lokale o atrakcyjnym
potozeniu, podwyzszonym standardzie wykonczenia i dobrym stanie technicznym
budynku. Wazna dla potencjalnych nabywcéw jest tez powierzchnia uzytkowa
lokali. Preferencje skierowane sg w stron¢ lokali o mniejszej wielkosci
(do ok. 60 m?).

Po analizie przyjeto do porOéwnan nieruchomosci najbardziej porownywalne
do szacowanej nieruchomosci tzn. o podobnej lokalizacji, powierzchni uzytkowe;j,
standardzie wykonczenia, stanie technicznym budynku.

Wagi cech ustalono na podstawie badania relacji podobnych lokali mieszkalnych
pod wzgledem ich charakterystyki — badano réznice cen lokali mieszkalnych
roznigcych si¢ mozliwie jedna cecha oraz na podstawie badan i1 obserwacji
preferencji potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych.

Na podstawie analizy transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci lokalowych
potozonych na analizowanym terenie, uwzgledniajacej cechy nieruchomosci
podobnych ze zbioru stanowigcego podstawg¢ wyceny oraz ich ceny, ustalono,

ze na ich warto$¢ wptyw maja cechy rynkowe, ktérym przypisano nastgpujace wagi:

» Lokalizacja — 20%
» Standard wykonczenia — 30%
» Stan techniczny budynku — 30%
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mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

» Powierzchnia uzytkowa lokalu — 10%

> Inne—10%

Lokalizacja Dobra i bardzo dobra — atrakcyjne tereny dla budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego, w cieszacej si¢ zainteresowaniem strefie, dzielnicy,
w sgsiedztwie atrakcyjnych terenéw rekreacyjnych, dobra dostepnosé
komunikacji, blisko$¢ urzedéw i szkot.

Przecietna — polozenie na obszarze najbardziej rozpowszechnionym
na danym rynku, niewyrdzniajacym si¢ poziomem swojej atrakcyjnosci,
wigksza odlegto$¢ do komunikacji, wigksza odlegto$¢ od urzedéw i szkét,
w strefie cieszacej si¢ mniejszym zainteresowaniem.

W ramach tej cechy wyrdzniono trzy stany: przecigtna, dobra,
b. dobra

Standard wykonczenia Powyzej przeci¢tnej — lokale zadbane z pomieszczeniami o podwyzszonym
standardzie wykonczenia wnetrz, wykonczone materialami o dobrej jakoSci,
dobrze utrzymane, posiadajace atrakcyjna estetyke wnetrza i rozwigzania

konstrukcyjno-kompozycyjne, lokale, ktére wymagaja wykonania

ewentualnie jedynie drobnych prac (np. przemalowania powtok malarskich).

Przecietny — lokale wykonczone przecigtnej jakosci materiatami,
gorzej utrzymane, wymagajace przeprowadzenia wigkszych nakladéw
wykonczeniowych.

Standard wykonczenia ponizej przecigtej maja lokale wykonczone niskiej
jakosci materialami wykonczeniowymi, Zle utrzymane, posiadajace mato
atrakcyjng estetyke wnetrza i rozwigzania konstrukcyjno-kompozycyjne,
lokale, ktére wymagaja wykonania powazniejszych prac wykonczeniowych.
W ramach tej cechy wyrozniono trzy stany: ponizej przecigtnej, przecietny,
powyzej przecietnej.

Stan techniczny budynku Wplyw na warto§¢ ma jako$¢ zastosowanych materialéw budowlanych,
jako$¢ wykonawstwa budowlanego, wiek budynku, oraz sposéb jego
uzytkowania, w tym jako$¢ i ilo§¢ wykonanych remontéw, konserwacji i prac
naprawczych.

Dobre i bardzo dobre sa budynki kilku/kilkunastoletnie zadbane, wykonane
z dobrej i bardzo dobrej jakoS$ci materialdéw budowlanych, wymagajace
ewentualnie przeprowadzenia jedynie biezacych napraw.

Przecigtne s budynki kilkunasto/kilkudziesi¢cioletnie, =~ wykonane
z  przecigtnej  jakoSci  materiatbw  budowlanych, = wymagajace
przeprowadzenia naktadéw remontowych i modernizacyjnych.

W ramach tej cechy wyrozniono trzy stany: przecietny, dobry,
b. dobry.

Powierzchnia uzytkowa lokalu Istnieje zalezno$¢ na rynku, ze za I1m? powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych o mniejszej powierzchni uzyskuje si¢ wyzszg ceng.
W ramach tej cechy wyréiniono trzy stany: do 40 m? (mala),
41 m? — 60 m? (Srednia), powyzej 60 m? (duza)

Inne W ramach tej cechy mieszczg si¢ takie czynniki jak funkcjonalno$¢ lokalu,
jego pomieszczen (czy sa przechodnie, czy samodzielne), liczba pokoi i ich
wielkos¢, istnienie pomieszczen przynaleznych do lokalu (ich ilos¢,
wielkos¢, stan), miejsce garazowe, balkon, potozenie lokalu na pigtrze itp.
W ramach tej cechy wyrozniono trzy stany: ponizej przecigtnej, przecigtne,
powyzej przecigtnej.
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mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Zestawienie transakcji

L.p. Lokalizacja Data Powierzchnia Cena
transakcji uzytkowa lokalu [z4/m?]
[m?]
Poznan .,
1. obr. — Gérezyn S‘;gg‘; " 63,90 7.668,23
dz. - 21172
Poznan ..,
2. obr. — Gérezyn Sl;g;;“ 32,21 10.710,96
dz. — 155/3
Poznan ..,
3. obr. — Gérezyn S‘;gg‘; " 76,36 9.429,02
dz. - 163/7
Poznan .
) maj
4. obr. — Gérczyn 2023 31,90 10.626,96
dz. — 162/4
Poznaf kwiecien
5. obr. — Gérezyn 03 38,49 8.313,85
dz. - 269
Poznan Kwiecien
6. obr. — Gérezyn V;g:;en 81,07 5.612,43
dz. — 260
Poznan
7. obr. — Gérezyn “;g;;c 34,72 9.562,21
dz. — 120, 121
Poznan
) luty
8. obr. — Gérczyn 2023 69,49 8.850,19
dz. - 163/7
Poznan ,
9. obr. — Gérezyn Stzyg ;gn 36,31 11.567,06
dz. — 175
Poznan i
10. obr. — Gérezyn Sg’g ;;n 102,43 6.541,05
dz. - 572
Poznan i
1. obr. — Gérezyn Stzyg . 34,14 9.270,65
dz. - 269

2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ.

2.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej przy uwzglednieniu
prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr 38 w hali garazowej.

Minimalna cena transakcyjna 5.612,43
Maksymalna cena transakcyjna 11.567,06
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mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

Opis nieruchomosci o minimalnej cenie transakcyjnej

Lokalizacja

Poznan, obr. — Gérczyn, dz. — 260

Data transakcji

2023 - 04

Rodzaj transakcji

Sprzedaz

Standard wykonczenia — ponizej przecigtnej

Charakterystyka Stan techniczny budynku — przecigtny

nieruchomo$ci Powierzchnia uzytkowa lokalu — duza
Inne — ponizej przeci¢tnej

Cena 5.612,43 zt/m?

Opis nieruchomosci o maksymalnej cenie transakcyjnej.

Lokalizacja

Poznan, obr. — Gérczyn, dz. — 175

Data transakcji

2023 - 01

Rodzaj transakcji

Sprzedaz

Standard wykonczenia — powyzej przeci¢tnej

Charakterystyka Stan techniczny budynku — b. dobry

nieruchomo$ci Powierzchnia uzytkowa lokalu — mata
Inne — powyzej przecigtnej

Cena 11.567,06 zt/m>

Charakterystyka szacowanej nieruchomosci przy uwzglednieniu prawa do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego w hali garazowej

L.p. Cechy rynkowe Charakterystyka
1. | Lokalizacja dobra
2. | Standard wykonfczenia przecietny
3. | Stan techniczny budynku b. dobry
4. | Powierzchnia uzytkowa lokalu $rednia
5. | Inne pow. przecigtnej

Na podstawie danych zawartych w tabeli ,, Zestawienie transakcji” obliczona zostala

cena Srednia (Cy) oraz zakres sumy wspolczynnikéw korygujacych (Umin, Umax).
Cs = 8.922,96 z1/m?
Chin = 5.612,43 zl/m?

Cinax = 11.567,06 zt/m?

Umin — 0,629

Umax = 1,296
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Zakresy wspolczynnikdw korygujacych

L.p. Cechy rynkowe Udzial cechy Zakres wspotczynnikow Wartosci
w AC wspoétczynnikow
(waga cechy)
1. Lokalizacja 20% 0,125 - 0,258 0,192
2. Standard wykonczenia 30% 0,189 - 0,389 0,289
3. Stan techniczny budynku 30% 0,189 - 0,389 0,389
4, Powierzchnia uzytkowa lokalu 10% 0,063 - 0,130 0,097
5. Inne 10% 0,063 - 0,130 0,130
SUMA 100% 0,629 - 1,296 1,097
Zakresy poprawek
L.p. Cechy rynkowe 0 1 2
1. Lokalizacja 0,125 0,192 0,258
2. Standard wykonczenia 0,189 0,289 0,389
3. Stan techniczny budynku 0,189 0,289 0,389
4. Powierzchnia uzytkowa lokalu 0,063 0,097 0,130
5. Inne 0,063 0,097 0,130

Wartos¢ rynkowa szacowanego lokalu mieszkalnego obliczono ze wzoru:

W=Cqyx 2uj xP
i=1

gdzie:

Cy — $rednia cena 1 m? (z1)

u; — wielkos$¢ i-tego wspoétczynnika odzwierciedlajacego wptyw danej cechy na warto$¢ nieruchomosci
n — liczba wspodtczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci
P — powierzchnia uz. wycenianej nieruchomosci (m?)

Wni = 8.922,96 zH/m? x 1,097 x 50,60 m?
Wni =495.297,59 71 ~ 495.000,- zt

Przyjeto warto$¢ rynkowg nieruchomosci lokalowej polozonej w Poznaniu,
przy ul. Gorki 7A/35, jako przedmiotu prawa wlasnosci, przy uwzglednieniu prawa
do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr 38 w hali garazowe;j:

WN1 =495 000 z1

Stownie: czterysta dziewieédziesiat pieé tysiecy zlotych
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Uzyskany wynik miesci si¢ w przedziale cen podobnych nieruchomosci na rynku.
Podana wyzej warto$¢ jest wartoscig rynkowa przy zatozeniach i obwarowaniach

przyjetych dla niniejszej wyceny.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i post¢puja rozwaznie oraz nie znajduja si¢

W sytuacji przymusowe;j.

2.2. Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej bez uwzglednienia prawa
do wylacznego korzystania z miejsca postojowego w hali garazowej.

Charakterystyka szacowanej nieruchomosci bez uwzglednienia prawa do wylgcznego korzystania z miejsca postojowego w hali garazowej

L.p. Cechy rynkowe Charakterystyka
1. | Lokalizacja dobra
2. | Standard wykonczenia przecigtny
3. | Stan techniczny budynku b. dobry
4. | Powierzchnia uzytkowa lokalu $rednia
5. | Inne pon. przecigtnej

Zakresy wspolczynnikdw korygujacych

L.p. Cechy rynkowe Udzial cechy Zakres wspotczynnikow Wartosci
w AC wspoétczynnikow
(waga cechy)
1. Lokalizacja 20% 0,125 - 0,258 0,192
2. Standard wykonczenia 30% 0,189 - 0,389 0,289
3. Stan techniczny budynku 30% 0,189 - 0,389 0,389
4. Powierzchnia uzytkowa lokalu 10% 0,063 - 0,130 0,097
5. Inne 10% 0,063 - 0,130 0,063
SUMA 100% 0,629 - 1,296 1,030
Zakresy poprawek
L.p. Cechy rynkowe 0 1 2
1. Lokalizacja 0,125 0,192 0,258
2. Standard wykonczenia 0,189 0,289 0,389

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu Michat Rojewski. Sygn. akt Km 714/21 Strona 34



BIEGELY SADU OKREGOWEGO W POZNANIU W DZIEDZINIE WYCENY I OBROTU NIERUCHOMOSCI

mgr Artur Ratajszczak, MBA
ul. Strzelecka 59, 62 — 020 Swarzedz

Nieruchomos¢ lokalowa: Poznan, ul. Gorki 7A/35

3. Stan techniczny budynku 0,189 0,289 0,389
4. Powierzchnia uzytkowa lokalu 0,063 0,097 0,130
5. Inne 0,063 0,097 0,130

Wartos¢ rynkowa szacowanego lokalu mieszkalnego obliczono ze wzoru:

n
W=Cq¢x 2u xP
1=1
gdzie:
Cy — érednia cena 1 m? (zh)
u; — wielko$¢ i-tego wspdtczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na warto$¢ nieruchomosci

n — liczba wspodtczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezedniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci
P — powierzchnia uz. wycenianej nieruchomosci (m?)

Wiz = 8.922,96 zH/m? x 1,030 x 50,60 m?
Wn2 = 465.046,89 71 ~ 465.000,- zt

Przyjeto warto$¢ rynkowq nieruchomosci lokalowej polozonej w Poznaniu,
przy ul. Gorki 7A/35, jako przedmiotu prawa wlasnoS$ci, bez uwzglednienia prawa
do wylacznego korzystania z miejsca postojowego w hali garazowej:

Wnz = 465 000,- z1

Stownie: czterysta sze$édziesiat pie¢ tysiecy zlotych

Uzyskany wynik miesci si¢ w przedziale cen podobnych nieruchomosci na rynku.
Podana wyzej warto$¢ jest wartoscig rynkowa przy zatozeniach i obwarowaniach

przyjetych dla niniejszej wyceny.

Wartos¢ rynkowag nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i post¢puja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢

W sytuacji przymusowe;j.
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2.3. Okreslenie wartosci prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego
nr 38 w hali garazowej

Wwumc = Wnit — Wi
Wwme = 495.000,- zt — 465.000,- zt
Wwme = 30.000,- zt

Przyjeto wartos¢ prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr 38

w hali garazowej:
Wwme = 30 000,- zt

Stownie: trzydziesci tysiecy zlotych

Opracowanie:

mgr Artur Ratajszczak, MBA
Biegly Sadu Okregowego w Poznaniu

3. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

3.1. Opinia niniejsza nie moze by¢ wykorzystywana w zadnym innym celu niz
okreslony w pkt I 4 niniejszego opracowania.

3.2. Opini¢ sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach.

3.3. Opini¢ sporzadzono zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

3.4. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu opinii,
ktérych nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na podstawie
dokumentéw technicznych i1 prawnych. Przedstawione dokumenty 1 zawarty
w nich stan prawny i techniczny uznano za wiarygodne i nie byly one
przedmiotem odrgbnego dochodzenia.

3.5. Przedstawiona w tresci opinii ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy

techniczne;.
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3.6. Opinia niniejsza nie moze by¢ powielana ani publikowana w calosci lub
w czescl w jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia
z nim formy 1 tresci publikacji.

3.7. Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej nie zostala pomniejszona
o istniejace obcigzenia hipoteczne.

3.8. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostata bez uwzglednienia kosztow
transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw 1 opflat,

w tym podatku VAT.

IV. ZALACZNIKI.

Wydruk mapy informacyjnej.

Kserokopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow.
Kserokopia wypisu z rejestru lokali.

Kserokopia wypisu z kartoteki budynkow.

Kserokopia zaswiadczenia o przeznaczeniu nieruchomosci.

AN

Wydruk tresci ksiegi wieczystej KW nr PO1P/00222572/6 ze strony Ministerstwa
Sprawiedliwosci poprzez podsystem dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych z dnia 4 grudnia 2023 r.
7. Wydruk tresci ksiegi wieczyste] KW nr PO1P/00156981/2 ze strony Ministerstwa
Sprawiedliwosci poprzez podsystem dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych z dnia 4 grudnia 2023 r.

8. Kserokopia dokumentu ubezpieczenia.
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